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Ars- och koncernredovisning 2023
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

FB Bostad och dess dotterbolag (koncernen) utvecklar och bygger prisvarda och attraktiva bostader i Sverige.

Verksamheten bestar huvudsakligen i att identifiera, anskaffa och utveckla fastigheter, samt att utveckla, sélja

och uppfora bostader. Koncernens kunder &r huvudsakligen slutkunder (privatpersoner) och bostadsrattsforeningar.

De flesta projekt gors som bostadsrattsforeningar.

Koncernen jobbar enligt en utvecklingsprocess i fem steg for att sdkerstélla konkurrenskraft och kvalitet i

utveckling och produktion.

Moderbolaget har sitt sate i Goteborg.

Flerarsjamforelse*, koncernen

2023
Nettoomsattning 126 931 827
Res. efter finansiella poster 3 253 897
Balansomslutning 99 793 115
Soliditet (%) 62,78
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelse*, moderbolag

2023
Nettoomsattning 9 856 144
Res. efter finansiella poster 3378 114
Balansomslutning 68 696 617
Soliditet (%) 82,83

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2022

30 129 157
31 910 444
187 102 905
35,13

2022
10 062 719
29 035 765
69 288 586
84,00

2021

11 137 140
22 026 924
213 975 138
33,82

2021
11 570 586
19 408 748
68 768 396
61,40

2020

37 827 975
8 540 455
129 577 885
35,73

2020
5160 638
2 223 063

33183 501

68,76

2019
64 710 552
-12 395718
67 328 452
29,72

2019

7 522 078
-7 832 549
39 576 030
51,30
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INVESTERINGAR

Fardigstallda projekt
Under &ret har FB Bostad fardigstallt tre projekt:

- Etapp 1 av kv Stubingrand i Vimmerby. Det ar koncernens tredje projekt i Vimmerby och bestar av 14 radhus.
Inflyttning skedde sommaren 2023.

- Bjornhovda Gard i Morbylanga. 32 bostadsrattslagenheter i tvavanings flerbostadshus. De forsta 1agenheterna
flyttades in under 2022 och de sista 16 flyttades in under varen 2023. Projektet genomfordes i samarbete med
NCC Sverige AB.

- Sjosaviken i Nykoping. 14 Svanenmarkta radhus i Nykoping. Projektet genomfordes tillsammans med Larsson
Ark. Inflyttning skedde i mars 2023.

I Bolighuset i Haninge har FB Bostad tillsammans med Turako byggt 47 lagenheter och en forskola i samma byggnad.
Huset ar Svanenmarkt och den gemensamma garden delas mellan forskolan och bostdderna. I Bolighuset finns
aven gemensamhetslokal och en gemensam takterrass.

Samtliga lagenheter ar uppldtna och tilltradda.

Samtliga projekt fardigstalldes inom dverenskommen tidsplan.

Pagaende projekt

Under aret har produktion av forsta etappen i Tomtaklint i Trosa genomforts. Projektet ar den del av ett storre
utvecklingsprojekt dar marken for den forsta etappen har sélts till en extern part for genomforande. FB Bostad
avser att genomféra kammande etapper.

BRF Slussen ar ett mindre projekt dar FB Bostad fardigstaller en pagdende produktion och kommer under 2024 att
salja lagenheter till slutkunder.

FB Bostad genomfor projektet Kymmendo 4 tillsammans med Stockholms Stadsmission, vilket inte &r en del
av koncernens projekt. Kymmendo 4 ar 41 hyreslagenheter och Sveriges forsta socialt hdllbara hyreshus, dar
Stockholms Stadsmission bygger for dem som star langt fran bostadsmarknaden. I Kymmendt 4 ar FB Bostad
byggprojektledare at Stockholms Stadsmission.

Kommande projekt
Bolaget har en projektportfolj med kommande projekt péd 1 052 lagenheter och ca 106 000 BTA bostadsyta.

MARKNAD

Marknaden for nyproducerade bostéder har under aret varit fortsatt mycket utmanande. Den under aret tkade
l&nerantan for foreningar och konsumenter har paverkat betalningsviljan och konsumenternas vilja och mojlighet
att képa bostader l&ngt innan fardigstallande, samt drivit mot en |&gre beladning av nya bostadsrattsforeningar.

FB Bostad arbetar hart for att utveckla och bygga prisvéarda och attraktiva bostader. Det avspeglar sig i saval val
av projekt som i utformning och erbjudande till slutkund.

FB Bostad &ar dvertygade om att det alltid finns ett behov av prisvarda bostader, framfor allt marknara bostader till

unga familjer och villadgare som vill byta bostad.

FB Bostad AB - Org.nr: 559018-6556
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FB BOSTAD

Agarforhallanden
FB Bostad AB ags till lika delar av SannMatt AB och Henrik Lindblad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret byggstartat markarbeten for den forsta etappen av projektet Tomtaklint i Trosa.

Bolaget har fardigstallt BRF Stubingréand i Vimmerby, BRF Bjormhovda Gard i Morbyladnga och BRF Sjosaviken i Nyko-
ping. Samtliga projekt ar inflyttade och samtliga lagenheter ar upplatna.

Vasentliga handelser efter verksamhetsarets utgang

Efter verksamhetsérets utgdng har foretaget arbetat med utveckling av kommande projekt med byggstarter 2024
och framat.

Resultat

Koncernens resultat efter skatt for 2023 pa 3,1 MSEK &r ett bra resultat i utmanande tider. Den viktigaste bidragande
orsaken ar forsaljningen av bostadsratter i genomforda projekt.

FB Bostad har en portfolj med projekt och genomarbetade arbetsprocesser och kommer att kunna leverera bra och
prisvarda bostader under manga ar.
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HALLBARHET

Ekologiskt, socialt och ekonomiskt

Att arbeta hallbart ar en sjélvklarhet. Alla projekt som bolaget genomfor miljomarks eller miljécertifieras. Bolaget
arbetar aktivt med social hdllbarhet i alla projekt genom projektspecifika insatser, till exempel genom att erbjuda
praktikplatser som lett till fast anstélining. Bolaget jobar dven som projektledare &r Stockholms Stadsmission,
stodjer arbetet med unga i Raslatt i Jonkoping och mycket mer. I alla projekt stravas efter ekonomisk hallbarhet
genom prisvarda bostader som fler har réd att kdpa och bostadsrattsforeningar med sunda finanser.

Arbetsmiljo

FB Bostads maéalsattning och vision ar att ingen ska skadas pé koncernens byggarbetsplatser. P& alla arbetsplatser

tillampas tydliga riktlinjer for arbetsmiljo. Arbetsmiljo och sakerhet &r alltid en fraga pa alla projekterings- och bygg-
moten, alla skador och incidenter samt all franvarostatistik foljs upp och utvarderas for att kunna forbattra arbets-
miljon. Om byggen genomfors helt utan arbetsskaderelaterad sjukfranvaro sé betalar FB Bostad ut en premie till

bygget som ska komma de som arbetat pa bygget till gagn.
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AKTUELLA PROJEKT UNDER 2023

Brf Bjornhovda Gard i Morbylanga. 32 bostadsratter. Inflyttning av etapp 2, 02 2023.
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Brf Sjosaviken i Nykoping. 14 radhus. Inflyttning 01 2023.

TC

T
| Hﬂ: |

Brf Slussen i Orebro. 4 bostadsratter. Saljstart 2024.
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Brf Stubingrand i Vimmerby. Etapp 1, 14 radhus. Inflyttning 03 2023. Brf Bolighuset i Vega/Haninge. 47 bostadsratter. Inflyttning 02 2023.

Kymmendo 4 i Farsta Strand. 41 hyresratter i samarbete med Stockholms Stadsmission.

"L
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Forandringar i eget kapital,
koncern

Resultatdisposition

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehav utan Summa eget B o o
tillskjutet kapital inkl bestidmmande kapital Forslag tlII_dlsposmon av
kapital arets resultat inflytande bolagets vinst
Belopp vid arets ingang 100 000 0 58 742 541 6 890 433 65 732 974
Transaktioner mellan agare 0 -1 099 385 -1 099 385 Till &rsstdmmans forfogande star
sr:fllnba |eﬂ<‘ueagar‘c|Ilskott i 0 950 000 950 000 balanserad vinst 52 105 174
otterbolag 3rets vinst 4701 714
Omforing 296 320 -296 320 0 56 806 888
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdamma: . . . .y
Styrelsen foreslar att i ny rakning 56 806 888
Utdelning till aktiedgare -4 000 000 0 -4 000 000 dverfores
Aterbetalning aktiedgartiliskott -2 000 00O 0 -2 000 00O 56 806 888
Arets vinst 3 339 825 -275 972 3 063 853
Belopp vid arets utgang 100 000 0 56 378 686 6 168 756 62 647 442
Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkningar med
2023-12-31 2022-12-31 tillhdrande noter.
V|||k0[ad§ .akt|eagartlllskott 4 000 000 6 000 000
uppgar till:
Férandringar i eget kapital,
moderbolag
Aktiekapital Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingadng 100 000 0 27 332 409 30 772 765 58 105 174
Ffesulfatdisp. enl. beslut av 30 772 765 30 772 765 0
arsstdmma:
Utdelning till aktiedgare -4 000 000 -4 000 000
Aterbetalning aktieagartillskott -2 000 000 -2 000 000
Arets vinst 4 701 714 4 701 714
Belopp vid arets utgang 100 000 0 52 105 174 4 701 714 56 806 888
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktieagartillskott 4 000 000 6 000 000

uppgar till:
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Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen
rakning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader, m.m.
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av
materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Andel i intresseforetags
resultat i koncernen

Resultat vid forsaljning
av dotterforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Resultat fran andelar i
koncernforetag

Resultat fran andelar i
intresseftretag och
gemensamt styrda foretag

Ranteintakter

Ovriga ranteintakter fran
koncernforetag

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Rantekostnader till
koncernforetag

Ars- och koncernredovisning 2023

Koncernen Moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
3 126 931 827 30 129 157 9 856 144 10 062 719
874 000 3 474 963 1 524 688 2 005 563
4 2 044 466 380 535 1 606 437 251 511
129 850 293 33 984 655 12 987 269 12 319 793
-120 199 380 -25 779 983 -5 907 545 -5 457 797
56 -8 438 080 -7 710 955 -4 522 613 -4 084 781
7 -7 014 083 -7 584 418 -7 014 083 -7 584 418
-70 229 -61 978 -56 794 -48 583

-82 218 -109 555

8 026 931 38 329 131
-127 777 059 -2 917 758 -17 501 035 -17 175 579
2 073 234 31 066 897 -4 513 766 -4 855 786
8 0 0 6 455 381 32 717 422
9 0 156 0 0
1 470 949 1 006 574 377 078 824 948
0 0 1134 949 571 010
-290 286 -163 183 -945 -163
0 0 -74 583 -221 666
1180 663 843 547 7 891 880 33 891 551
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Resultat efter
finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestammande
inflytande

10

3 253 897 31 910 444 3378 114 29 035 765

0 0 1 323 600 1737 000

0 0 1 323 600 1737 060

3 253 897 31 910 444 4701 714 30 772 765

-190 044 -76 087 0 0

3 063 853 31 834 357 4701 714 30 772 765
3339 825 32 002 125
-275 972 -167 768
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Balansrakn i ng Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 451 298 3 264 146 433 906 1 595 806
Koncernen Moderbolaget Fordringar hos koncernforetag 0 0 14 769 545 4 560 185
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 Fordringar hos intresseforetag 2 663 943 2337 573 2 863 943 2337 573

. och gemensamt styrda foretag
TILLGANGAR Not

Aktuell skattefordran 0 12 960 23 669 24 985
Ovriga fordringar 1612 238 19 782 941 112 180 15193 458

Anlaggningstillgangar

Forutbetalda kostnader och

o 19 685 217 1 864 083 2 383 992 1 902 641
upplupna intakter
Materiella anlaggningstillgdngar Summa kortfristiga fordringar 10 412 696 27 261 703 25 387 235 25 614 648
Byggnader och mark 11 36 706 404 26 497 340 0 0
iIn"S"t‘;ﬂ;iir;enrér"erktvg och 12 132 521 113 359 132 521 113 359 Kassaoch banic
Kassa och bank 16 957 843 26 188 271 7 590 088 12 933 519
P&géende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella 13 9303 788 29 910 901 0 0 Summa kassa och bank 16 957 843 26 188 271 7 590 088 12 933 519
anlaggningstillgdngar
Sur?ma .mate.nelola 46 142 713 56 521 600 132 521 113 359 Summa omsattningstillgangar 51 235 886 128 180 688 50 194 740 47 813 506
anlaggningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR 99 793 115 187 102 905 68 696 617 69 288 586
Finansiella
anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 14 0 0 5 466 238 12 979 720 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Fordringar hos koncernforetag 15 0 0 9993 813 5 568 813
. . Eget kapital, koncern
Andelar i intressefbretag och 16 199 411 199 829 694 200 612 400 '
gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag 17 1845 105 1830 788 1845 105 1830 788 Aktiekapital 160 600 160 600
och gemensamt styrda foretag Annat t kapital inklusi
nnat eget kapital inklusive
Andra Iangfristiga fordringar 18 370 000 370 000 370 000 370 000 Arets resultat 56378686 58 742 540
Summa finansiella Eget kapital hanforligt till
a TS 2 414 516 2 400 617 18 369 356 21 361 721 get kapital hantorligt ti
anlaggningstillgangar moderforetagets aktiedgare 56 478 686 58 742 540
Summa anlaggningstillgangar 48 557 229 58 922 217 18 501 877 21 475 080 A
ggning gang _Innehav utan bestammande 6 168 756 6 890 433
inflytande
Umséttningstillgéngar Summa eget kapital, koncern 62 647 442 65 732 973
Varulager m.m. Eget ka_pital,
Andelar i bostadsréttsféreningar 10 660 900 0 8793400 0 moderféretag
Pagaende arbeten for annans 13204 447 74 493 214 8 424 017 8 655 339 .
rakning Bundet eget kapital
Forskott till leverantorer 0 237 500 0 610 000 Aktiekapital 20 100 000 100 000
Summa varulager m.m. 23 865 347 74 730 714 17 217 417 9 265 339 Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
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Frtt eget kapita Kassaflddesanalys
Balanserat resultat 52 105 174 27 332 409
Arets resultat 4701 714 30 772 765 Koncernen Moderbo|aget
Summa fritt eget kapital 56 806 888 58 105 174 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
fnuonc;g?t;s::gkapital’ 56 906 888 58 205 174 Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 2 073 234 31 066 897 -4 513 766 -4 855 786
Justeringar for poster som inte ) ) .
Avséttningar ingar i kassaflodet 22 7 507 313 41 988 999 56 794 8 779 458
Garantier 1 013 904 646 733 0 0 Erhallen ranta m.m. 1 470 949 1 006 574 1512 027 1 395 958
Uppskjuten skatteskuld 2 472 5 562 0 0 Erlagd ranta -290 286 -163 183 -75 528 -221 829
Summa avséattningar 1 016 376 652 295 0 0 Betald inkomstskatt -306 460 34 068 1317 31 507
Kassafléde fran den l6pande
.. verksamheten fore forandringar -4 559 876 -10 044 643 -3 019 156 -12 429 608
Kortfrlstlga Skulder av rorelsekapital
Skulder till kred_lt_lnstltut 22 370 154 25 240 938 0 0
(byggnadskreditiv) Minskning(+) /6kning(-) av
Leverantérsskulder 1217729 12 485 833 398 546 485 759 andelar/pagaende arbete 65174787  -51506 439  -7952078 -977123
Skulder till koncernféretag 0 0 5871 169 5 014 600 Minskning(+) /6kning(-) av
. 1125 348 -2 206 233 1161 900 -402 655
Aktuell skatteskuld 126 286 0 0 0 kundfordringar
Gvriga skulder 6127 466 73 550 801 348 039 490 335 r(')"r‘j:r:‘g;?(*) /okning(-) av 8977854 -7 928 138 5508695 18 024 814
Upplupna kostnader och forut- . . R
leverantorsskulder
Summa kortfristiga skulder 36 129 297 120 717 637 11 789 729 11 083 412 Minskni fokni
inskning () /6kning(+) av -55 205 224 71 670 689 713530 -15 312 362
kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPTTAL 99793115 187102905 68696617 69 288 586 Kassaflode fran den lipande 12869569 2643951  -3574323  -11 241 106
OCH SKULDER verksamheten
Investeringsverksamheten
Farvary av byggnader och 11 -8270362  -20 985 001 0 0
mark
Forvarv av inventarier, verktyg 12 75 956 0 75 956 0
och installationer
Forandring av pagdende nyan-
laggningar avseende materiella -4 876 954 -26 926 505 0 0
anlaggningstillgdngar
Forvarv av koncernforetag 14 -1 099 385 -34 126 593 -2 049 385 -11 601 720
Utdelning fran koncernforetag 8 0 0 9 553 750 46 372
Forsalining av andelar | 14 1142828 64876775 0 32879450
koncernforetag
Forvarv av andelar i intresse- 16 81 800 79 400 81 800 79 400

foretag
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Uttag/utdelning fran
intresseftretag

Arets 1amnade 1an till
intresseforetag

Kassafléde fran investerings-
verksamheten

Finansieringsverksamheten
Arets nyemission i dotterbolag
Erhallna aktieagartillskott
Foérandring byggnadskreditiv
Erhallna koncernbidrag
Amortering langfristiga 1an
Utbetald utdelning

Aterbetalt aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansierings-
verksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

17

0 2 750 156 0 2 750 000

-14 317 -1 830 788 -14 317 -1 830 788
-13 275 946 -16 314 356 2 907 292 22 170 914
0 2 000 100 0 0

950 000 0 0 0
21 965 087 37 948 812 0 0
0 0 1 323 600 1737 000

0 -2 000 00O 0 -2 000 006

-4 000 000 -4 000 000 -4 000 000 -4 000 000
-2 000 000 0 -2 000 000 0
16 915 087 33 948 912 -4 676 400 -4 263 000
-9 230 428 14 991 305 -5 343 431 6 666 808
26 188 271 11 196 966 12 933 519 6 266 711
16 957 843 26 188 271 7 590 088 12 933 519

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning.

Frdn och med ar 2022 redovisas endast sdsom Pagdende nyanlaggning de investeringar som gors pa egna
fastigheter. Investeringar i pagdende projekt pa annans fastighet redovisas sdsom Pagaende arbeten for
annans rakning.

I 6vrigt ar principerna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

@vriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for I1amnade rabatter.

Pagaende entreprenadavtal
Uppdrag pa lépande rakning:

Entreprenadavtal pa I6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material levereras
eller forbrukas.

Uppdrag till fast pris:

Entreprenadavtal till fast pris redovisas som intakt i takt med att arbetet utfors, s kallade successiv vinstav-
rakning. Nar utfallet av ett uppdrag gar att bedéma p3 ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och
hanforliga utgifter enligt fardigstallandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen. Intdkterna varderas
till verkligt varde for ersattning som har erhallits eller kommer att erhallas i forhallande till fardigstallandegraden.

Nar utfallet av ett uppdrag inte gar att bedoma pa ett tillforlitligt satt redovisas intakter bara i den man uppdrags-
utgifter har uppkommit och kan atervinnas. Uppdragsutgifter redovisas i den period de uppkommer.

Fardigstallandegraden har berdknats som nedlagda uppdragsutgifter per balansdagen i relation till de totalt
beraknade uppdragsutgifterna for att fullgora uppdraget.

Nar det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten, redo-
visas den befarade foérlusten omgaende i resultatet.

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas beddomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 3-5

Aktivering av laneutgifter
Laneutgifter pa lanat kapital som kan hanftras till finansiering av tillverkning (byggnation) av tillgdngar har rak-
nats in i anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till tillverkningsperioden.
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Ars- och koncernredovisning 2023

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvarde.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade
med att 8ga en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal
ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Leasetagare
Operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgdng och skuld i balansrakningen.
Tillgdngen och skulden redovisas till det l1dgsta av tillgdngens verkliga varde och nuvardet av minimileaseavgif-
terna, faststéllda vid leasingavtalets ingdende. Leasingavgifterna fordelas pé rénta och amortering av skulden
enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad det rakenskapsar utgifterna uppkommer.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar varderat till det l&gsta av anskaffningsvardet, beraknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsalj-
ningsvarde. Nettoforsaljningsvardet har berdknats till forséljningsvardet efter avdrag for berdknad forsaljnings-
kostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pé balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade véardet pa en
tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporéara skillnader beaktas ej i skillnader hanfor-
liga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten
for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att
aterforas inom en overskadlig framtid. Skillnader som héarror frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid
den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseférvary
eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfrdnvaro m m samt pensioner redo-
visas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras
dessa som avgiftsbestamda eller formansbestadmda pensionsplaner. Koncernen har endast avgiftsbestdmda
pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Pensioner
Avgiftsbestamda pensionsplaner

For avgiftsbestdmda planer betalar koncemen faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsakrings-
foretag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i
takt med att formanema intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Ars- och koncernredovisning 2023

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller pa
annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett foretags fi-
nansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvary bygger
pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande
inflytande. Frén och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisnings-
enhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda
tillgadngar med tilldgg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som
ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvarvsanalysen faststélls det
verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna
skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, iden-
tifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Innehav i Bostadsrattforeningar
I FB Bostads koncern ingér de bolag och foreningar dar FB Bostad har bestammande inflytande. Bostadsratts-
foreningar dar mer an 60 % av lagenheterna ar sadlda med bindande avtal ingar inte i koncernen.

Intresseforetag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har 1agst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat satt har
ett betydande inflytande dver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade vardet pa aktier i intresseforetag motsvaras av
koncernens andel i intressefdretagens egna kapital, eventuella restvarden pa koncernmassiga éver- och under-
varden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultat-
rékning redovisas som "Andel i intresseftretags resultat” koncernens andel i intressefdretagens resultat efter
skatt justerat for eventuella avskrivningar pa eller upplosningar av forvarvade Over-respektive undervarden,
inklusive avskrivning pa goodwill/ uppldsning av negativ goodwill. Erhdllna utdelningar fran intresseftretag
minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter forvarven av intresseforetagen som annu inte realiserats
genom utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag och intresseféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som upp-
kommer vid transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer
vid transaktioner med intresseforetag elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i fore-
taget. Orealiserade forluster elimineras pd samma satt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning

det inte finns ndgon indikation pa ndgot nedskrivningsbehov.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedomningar har gjort vid upprattande av de finansiella rapporterna. Uppskattningar om
framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom foérvantningar betréffande framtida
handelser och utfall.

Vardering av fordringar:

Fordringarna vérderas, vid bokslutstillfallet, till anskaffningsvarde minskat med avdrag for konstaterade och
befarande forluster. Beddmningarna av riskerna i fordringarna grundar sig pa i tidigare erfarenheter och aktuella
ovrenskommelser med motparterna.

Vardering av pagaende projekt:

Anskaffningsvardet pa projektet provas vid varje bokslutstillfalle mot uppskattade och bedomda forsaljnings-
priser. Foretagsledningen beddmer att erforderliga eventuella nedskrivningar av anskaffningsvéardet har gjorts
baserat pa aktuell information och riskbeddémning vid bokslutets upprattande.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 6 Ersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget
Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022 2023 2022
Moderbolaget WeAudit Sweden AB
2023 2022 Revisionsuppdrag 237 725 203 751 136 300 91 251
Andel av forsaljningen som 237 725 203 751 136 300 91 251
o 4b % 55%
avser koncernforetag
Andel av ‘!nkopen som avser 0% 0% Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
koncernforetag : N P . s : NP . .
typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster ar sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverk-
samhet eller skatteraddgivning.
Not 4 Ovriga rérelseintakter
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022 Not 7 Personal
Ovriga rorelseintakter Koncernen Moderbolaget
uppdelade pa intaktsslag 2023 2022 2023 2022
Vinst vid avyttring av 129 237 0 129 237 0 Medelantalet anstallda
anlaggningstillgang
Kompensation for Medelantalet anstallda bygger
. P . 1 283 050 0 1 283 050 0 pa av bolaget betalda narvaro-
forskottsgarantforsakring ; )
timmar relaterade till en normal
Statliga bidrag 0 66 811 0 66 811 arbetstid.
Ovriga intakter 632 179 313 724 194 150 184 700 Medelantal anstéllda har varit 6 6 6 6
2 044 466 380 535 1 606 437 251 511 varav kvinnor 5 5 5 5
varav man 1 1 1 1
Not 5 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare Loner, ersattningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala
Koncernen Moderbolaget kostnader och pensionskost-
2023 2022 2023 2022 nader har utgatt med féljande

Under aret har foretagets belopp:

. . N 1 507 365 1299 723 1507 169 1299 723
leasingavgifter uppgatt till

Styrelsen och VD:

Loner och ersattningar 907 740 832 838 907 740 832 838
Framtida minimileasingavgifter Pensionskostnader 311 808 270 615 311 808 270 615
for icke uppsagningsbara 1219548 1103453 1219548 1103453

leasingavtal, forfaller till

betalning enligt foljande: Ovriga anstallda:

Inom 1 &r 1 969 916 1 740 582 1897 160 1 740 582 Loner och ersattningar 3 542 059 3 653 488 3 542 059 3 653 488
Mellan 2 till 5 &r 2 571 742 4021 871 2 571 742 4021 871 Pensionskostnader 282 733 318 502 282 733 318 502
4 541 658 5 762 453 4 468 902 5 762 453 3 824 792 3971 990 3824 792 3971 990

Avtalen avser lokalhyror och tva leasingbilar samt avgifter till bostadsrattféreningar

FB Bostad AB - Org.nr: 559018-6556 FB Bostad AB - Org.nr: 559018-6556
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Sociala kostnader 1 600 674 1 627 453 1 600 674 1 627 453
KONCERNEN 2023 2022
_ Aktuell skatt -193 134 -70 525

Summa styrelse och 6vriga 6 645 014 6 702 896 6 645 014 6 702 896
Uppskjuten skatt 3090 -5 562
-190 044 -76 087

. e L Avstamning av effektiv skatt
Konsfordelning i styrelse och

foretagsledning Resultat fore skatt 3 253 897 31 910 444

Antal styrelseledamoter 2 2 2 2

varav kvinnor 0 0 o) 0 Skattekostnad 20,60 % 670 303 6 573 551
(20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -4 800 775 -637 980
o . . Ej skattepliktiga intakter 3 351 060 7 741 867
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag ! PIHe
Skattemassiga justeringar -46 087 -42 297
Koncernen Moderbolaget
Underskottsavdrag som 197 088 209 106
2023 2022 2023 2022 nyttjas i ar
Utdelning 0 0 16 018 248 46 372 I &r uppkomna 291 027 773 230

Realisationsresultat 0 32703050 underskottsavdrag

0 0
Nedskrivningar 0 0 -9 562 867 -32 000 Summa -190 044 -76 087
0 0 B 455 381 32 717 422

MODERBOLAGET 2023 2022

Avstamning av effektiv skatt

o . . . Resultat fore skatt 4 701 714 30 772 765
Not 9 Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen Moderbolaget 0
Skattekostnad 20,60 % _968 553 6339 190
2023 2022 2023 2022 (20,60 %)
Utdelning 0 0 0 2 750 000
Realisationsresultat 0 156 0 0 Skatteeffekt av:
Nedskrivningar 0 0 0 -2 750 000 Ej avdragsgilla kostnader -3 206 728 -602 777
0 156 0 0 Ej skattepliktiga intakter 2 014 374 6 763 273
Underskottsavdrag som 2 160 907 178 694
nyttjas i ar
Summa 0 0
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Not 11 Byggnader och mark

Ars- och koncernredovisning 2023

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 26 510 776 14 697 606 0 0
Inkop 12 647 499 12 572 944 0 0
Forsaljningar/utrangeringar -2 425 000 -9 185 973 0 0
Genom fo"rvarv av 0 8 426 199 0 0
koncernforetag
Utgaende ackumulerade 36733275 26 510 776 0 0
anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar -13 436 -4 597 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 4 556 0 0
Arets avskrivningar -13 435 -13 395 0 0
Utgaende ackumulerade 26 871 13 436 0 0
avskrivningar
Utgéende redovisat varde 36 706 404 26 497 340 0 0
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 229 595 229 595 229 595 229 595
Inkop 75 956 0 75 956 0
Utgsende ackumulerade 305 551 229 535 305 551 229 535
anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar -116 236 -67 653 -116 236 -67 653
Arets avskrivningar -b6 794 -48 583 -b6 794 -48 583
Utgaende ackumulerade -173 030 -116 236 -173 030 -116 236
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 132 521 113 359 132 521 113 359
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkop/aktivering
Utrangeringar/nedskrivningar

Vidarefaktureringar/
forsaljningar

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade
anskaffningsvéarden

Utgéende redovisat varde

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
29 910 901 166 479 697 0 8 288 216

4 876 954 26 926 505 0 0
0 0 0 -8 288 216

-18 355 160  -127 685 941 0 0
-7 128 907 -35 809 360 0 0
9 303 788 29 910 901 0 0
9 303 788 29 910 901 0 0
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Not 14 Andelar i koncernforetag Not 15 Fordringar hos koncernforetag
MODERBOLAGET 2023-12-31 2022-12-31 Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Féretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat Ing&ende anskaffningsvirde 8 8 5 568 813 5 568 813
Organisationsnummer Sate andel % varde varde Tillkommande 0 0 4 425 000 0
Utgédende ackumulerade 0 0 9993 813 5 568 813
FB Produktion AB 500 50 000 50 000 anskaffningsvarden
559022-1577 theborg 100,00% Utgéende redovisat varde 0 0 9993 813 5 568 813
FB Larsson Invest 1 AB 50 000 288 170 288 170
559131-0981 Goteborg 90,10%
FB Bostad Utveckling AB *) 250 1 975 000 1 025 000
559173-8629 Goteborg 50,00%
FB Bostad Holding Bjornhovda Gard AB 250 25 000 25 000
559282-8387 Goteborg 100,00%
FB Bostad Holding Bolighuset AB 9390 0 0
559250-1794 Goteborg 100,00%
FB Bostad Holding A AB 50 50 000 50 000
559250-1687 Goteborg 100,00%
FB Bostad Holding B AB 50 50 000 50 000
559250-1778 Goteborg 100,00%
FB Bostad Holding Hovrattsnotarien AB 253 3 000 568 3 000 300
559318-1422 Goteborg 99,40%
FB Holding Kolberga AB 1 2 500 5 466 250
556281-1979 Goteborg 0,00%
FB Bostad Holding Ryttarangen AB 100 25 000 25 000
559354-3977 Goteborg 100,00%
FB Utveckling Holding Stubingrand AB 100 0 3 000 000
55933-0408 Goteborg 100,00%
5 466 238 12 979 720
*) Bolaget har bestdmmande inflytande genom ratt att utse majoritet av styrelsens ledamdéter i dotterbolaget.
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Not 16 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

KONCERNEN
Foretag

Organisationsnummer

FB Turako Invest 1 AB
559131-0973

Tibble Gard Utveckling AB
559150-0664

FB Utveckling Norsesund AB
559227-0846

Ilanda Bostadsutveckling AB
559317-8063

MODERBOLAGET
Foretag

Organisationsnummer

FB Turako Invest 1 AB
559131-0973

Tibble Gard Utveckling AB
559150-0664

FB Utveckling Norsesund AB
559227-0846

Ilanda Bostadsutveckling AB
559317-8063

Sate

Goteborg

Goteborg

Goteborg

Goteborg

Sate

Goteborg

Goteborg

Goteborg

Goteborg

Antal/Kap.

andel %

50 000

50,00%

50
50,00%

20 000
40,00%

160
40,00%

Antal/Kap.

andel %

50 000

50,00%

50
50,00%

20 000
40,00%

100
40,00%

Ars- och koncernredovisning 2023

Not 17 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1 830 788 0
Tillkommande 14 317 1 830 788

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
1 830 788 0
14 317 1 830 788

Utgédende ackumulerade

anskaffningsvarden 1845105 1830 788

1845 105 1830 788

Utgdende redovisat varde 1 845105 1 830 788

1845105 1830 788

Not 18 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
KONCERNEN
Ingdende anskaffningsvarde 370 000 5 370 000
Omklassificeringar 0 -5 000 000
Utgaendg ackuﬂmulerade 370 000 370 000
anskaffningsvarden
Utgdende redovisat varde 370 000 370 000
MODERBOLAGET
Ingdende anskaffningsvarde 370 000 5 370 000
Omklassificeringar 0] -5 000 000
Utgaendg ackuﬂmulerade 370 000 370 000
anskaffningsvarden
Utgéende redovisat varde 370 000 370 000

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat Redovisat
varde varde
110 273 135 667
46 030 30 702
28 565 22 525
14 543 10 936
199 411 199 830
Redovisat Redovisat
varde varde
275 000 275 000
170 000 146 000
170 400 147 400
78 800 44 000
694 200 612 400
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald hyra 407 830 303 357
Forutbetald leasing 24 840 29 843
Forutbetald ranta 33 333 862 257
Ovriga poster 219 214 668 626

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

389 641 303 357
24 840 29 843

1 755 934 1 391 489
213 577 177 952

685 217 1 864 083

2 383 992 1902 641
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Ars- och koncernredovisning 2023

Not 20 Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingadng

Antal/vérde vid arets utgang

Ovanstaende aktieantal
fordelar sig enligt foljande

A-aktier
B-aktier

Ars- och koncernredovisning 2023

Antal aktier Kvotvérc!e
per aktie

1 000 100,00

1 000 100,00
2023-12-31 2022-12-31
500 500

500 500

1 000 1 000

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition
av bolagets vinst

Till &rsstdmmans
forfogande star:

balanserad vinst 52 105 174
arets vinst 4 701 714
56 806 888

Styrelsen foreslar att

. o . 56 806 888
i ny rékning 6verfores

56 806 888

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterloner 993 805 891 221 993 805 891 221
Upplupna sociala avgifter 312 253 280 022 312 253 280 022
Upplupna rantekostnader 12 801 440 185 33 333 20 000
Ovriga poster 4 968 803 7 828 637 3 832 584 3981 475
6 287 662 9 440 065 5171 975 5172 718

Not 24 Stallda sakerheter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 500 000 42 500 000 0 0
Summa stéllda sékerheter 11 500 060 42 500 000 0 0

Dotterfortaget Brf Slussen har pantsatt en revers gentemot dotterféretaget Brf Slussen 3 om 18,5 mkr till
forman for kreditinstitutet SPP.

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Koncernen Moderbolaget Not 25 Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31 Koncernen Moderbolaget
Avskrivningar 70 229 43279 56 794 48 583 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Forandring i avsattningar 367 171 -760 927 0 0 Borgensatagande 0 42 553 000 0 49 485 000
st i s o cmen wme 0o | o amm o sasw
Fusionsresultat 0 0 0 -8 796 041 \éégac\;::]lcgggsn for 0 0 0 6 932 600
Resultatandelar i intressebolag 82 218 109 399 0 0
Ovriga poster 0 ~46 688 0 -32 000 Koncernen har vid start av projekt forbundit sig att aterkdpa eventuellt osalda lagenheter. Per bokslutsdatum

-7 507 313 -41 988 999 56 794 -8 779 458 fanns 0 (17) osalda lagenheter. Vi bedomer att den totala risken vésentligt understiger den totala mdjligheten.

FB Bostad AB - Org.nr: 559018-6556 FB Bostad AB - Org.nr: 559018-6556
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Ars- och koncernredovisning 2023

Not 26 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Henrik Lindblad Johan Bjorklund

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den

Daniel Kero Ljungberg
Auktoriserad revisor
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